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Data sporzadzenia prospektu 14.09.2023r.

Zmiana Terminu zakonczenia prac budowlanych
wprowadzona dnia 01.07.2025r.

Zmiana tresci §6 Wzoru Umowy
Deweloperskiej wprowadzona dnia01.07.2025r.

Zmiana Terminu zakonczenia prac budowlanych
wprowadzona dnia 13.08.2025r.

Zmiana tresci §6 Wzoru Umowy
Deweloperskiej wprowadzona dnia 13.08.2025r

Zmiana wprowadzona dnia 03.09.2025r.
dotyczaca wydanej decyzji 1-280/22 z dnia
29.08.2025r. udzielajaca pozwolenia na
uzytkowania

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cia ustugowa - B7

ul. Ks. W. Granata w Lublinie

CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Osiedle Regaty Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KRS: 0001042023
Adres Siedziba

ul. Pana Balcera 6b/U8, 20-631 Lublin

Adres Biura
ul. Pana Balcera 6b/ U-8, 20-631 Lublin

Numer NIP i REGON

NIP 712-345-70-19

REGON 525582464

Numer telefonu 81 533-55-44
tbv@tbv.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.tbv.pl




1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoniczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Ks. Wincentego Granata 9 (numer budowlany B6 ) — realizacja spotki powiazanej

Adres

Spolka Osiedle Regaty TBV Sp. z 0.0. Sp. K.
Data rozpoczgcia 10.11.2018r.
Data wydania decyzji 20.04.2021r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Ks. Wincentego Granata 13 (numer budowlany B2 ) — realizacja spotki powigzanej

Adres Spotka Osiedle Regaty TBV Sp. 2 0.0. Sp. K.
Data rozpoczgcia 10.10.2020r.
Data wydania decyzji 18.10.2022r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Ks. Wincentego Granata 7 (numer budowlany B5 ) — realizacja spotki powiazane;j

Adres Spétka Osiedle Regaty TBV Sp. z 0.0. Sp. K.
Data rozpoczgcia 10.10.2020r.
Data wydania decyzji 10.02.2023r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie Nie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego”

IAdres: ul. Ks. Wincentego Granata, Wrotkow
INa dzien sporzadzenia prospektu: dziatka numer 59/10 o powierzchni 0,7842 ha
INumer obrebu ewidencyjnego: obregb ewidencyjny 0043

Numer ksiegi wieczystej

LU11/00374041/9

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 Wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nie dotyczy




W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja Nie dotyczy
o0 powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

1
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych nawarunki zycia®

Teren inwestycji znajduje si¢ poludniowej czgSci miasta Lublin. W bezpos$rednim sasiedztwie
zaplanowano budowe¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych szesciokondygnacyjnych. Od strony)|
[pOtnocnej oraz zachodniej teren graniczy z zespolem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w
budowie (B3, B4 ) oraz wybudowanych (B6, B5 ). Od strony potudniowe;j teren inwestycji graniczy z,
pasem drogowym ulicy ks. Wincentego Granata. Od strony wschodniej z terenem ogrodkow dziatkowych|

oraz z pasem drogowym ulicy Zemborzyckiej.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z
dnia 1 lipca 2019r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

https://bip.lublin.eu/strategia-i-
planowanie/planowanie-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-lublin/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-m-lublin/studium-uwarunkowan-
i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
m-lublin/uchwala-nr-283viii2019-rady-miasta-
lublin-z-dnia-1-lipca-2019-r-w-sprawie-
uchwalenia-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
lublin,3,27677,2.html

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Brak

Miejscowy plan rewitalizacji

Zgodnie z uchwata nr 248/V11/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 30 maja 2019r. w sprawie
\wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Lublin w/w nieruchomos¢ nie
jest potozona na obszarze zdegradowanym i
obszarze rewitalizacji.

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne? Brak
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzieciem Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy |grak planu
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udzial  procentowy PO-  Brak planu
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, Brak planu
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i |Brak planu

zagospodarowania  terenu  polozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

3)
4

W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku eckologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
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wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej Brak planu
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na |grak planu
podstawie przepisoOw od- regbnych
Warunki i szczegoétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji Brak planu
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w Brak planu
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania Brak planu
przestrzennego dla dziatek lub ich Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim lub Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
zadaniem inwestycyjnym®
Minimalny udziat  procentowy PO~ Brak planu
wierzchni biologicznie czynnej
Brak planu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w

przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej kazdego
z budynkow (od ul. Ks. W. Granata ) — max. 62,0m;

Maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynku, jej gzymsu lub attyki (mierzona
lod $redniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku) — max. 16,0m przy dachach
stromych lecz nie wigcej niz 19,0m przy dachach
iptaskich (nachylenie do 15°);

forma architektoniczna

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny
sze§ciokondygnacyjny z czescia ustugowa w
[parterze oraz garazem podziemnym. Obiekt
zaliczono do budynkdw $rednio wysokich (SW).
IBudynek zaplanowano na planie zblizonym do litery
,,L”, ze stropodachem ptaskim ukrytym za $cianami
attykowymi. Na kondygnacjach nadziemnych
przewiduje si¢ funkcj¢ mieszkaniowg oraz
ustugowa. Budynek zaprojektowano dostepny dla
l0sOb niepetnosprawnych. Glowne wejscia do
lbudynkow zlokalizowano bezposrednio z chodnika.
Przewidziano urzadzenia dzwigowe dostepne dla
niepelnosprawnych zaréwno z poziomu wejsécia do
lbudynku jak i z poziomu garazu oraz wszystkich
kondygnacji nadziemnych.

usytuowanie linii zabudowy

Budynek zaprojektowano w obrgbie obszaru
wyznaczonego przez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy — warunek spetniono.

Teren inwestycji oznaczono w zataczniku do
decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy linig
koloru czerwonego oraz literami: ABCDEF

G H — A. Nieprzekraczalne linie zabudowy
0znaczono kolorem niebieskim.
INieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono

od strony poludniowej oraz wschodniej
inwestycji tj. od ul.

Ks. W. Granata oraz od ul. Zemborzyckiej.
INieprzekraczalng lini¢ zabudowy przedstawia
zatacznik nr 1 do decyzji nr 302/21 o warunkach
zabudowy z dnia 30.04.2021r.




intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalny wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji — 29%

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w|
stosunku do powierzchni dziatki — 30%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza: zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska. Dla przedmiotowej
inwestycji zostata wydana decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
16.09.2016r. Znak: O$-OD-1.6220.95.2016 wraz z
charakterystyka przedsigwzigcia stanowiaca
integralng cz¢$¢ w/w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. W trakcie prac budowlanych
realizujacy przedsigwzigcie inwestor jest
lobowigzany uwzgledni¢ wymogi ochrony
Srodowiska na obszarze prowadzenia prac a w
szczegolnosei ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

wymagania dotyczace zabudowy
zagospodarowania  terenu  polozonego
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

na

Nie dotyczy. Teren objety inwestycja nie jest
narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie jest objety ochrong
konserwatorska. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o
lochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2020.282 j.t.) odkrycie w trakcie prac
ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do
lobowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie.

wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

'Teren objety inwestycja nie jest potozony na
terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
losuwaniem si¢ mas ziemnych. Teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji
bezposrednio z drogi publicznej - ulicy
Zemborzyckiej poprzez droge wewnetrzng ul. ks.
W. Granata.

Wskaznik miejsc parkingowych:

minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
nie mniej jednak niz 1 miejsce na 50mkw
powierzchni uzytkowej mieszkania, i nie mniej
niz 1,2 miejsca na powierzchni¢ uzytkowa od
50mkw do 70mkw mieszkania.

W ogdlnej liczbie miejsc 5% muszg stanowic
miejsca dla obstugi 0sob niepetnosprawnych.

Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerdéw
w ilosci min. 1 miejsca/lmieszkanie, w tym 50%
wewnatrz budynku.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Planowana inwestycj¢ zaopatrzono w media
infrastruktury technicznej ( energi¢ elektryczna,
cieplna, wodg, kanalizacje sanitarng, kanalizacje
deszczowa , telekomunikacjg ).

- budynek przytaczono do miejskiej sieci
cieptowniczej. Zrodlem ciepta dla budynku jest
wezet cieplny zlokalizowany na kondygnacji
podziemnej budynku. Zaprojektowano instalacje
centralnego ogrzewania jako wodna, pompowa ,
dwururows.

- Zasilenie w wodg zimng zaplanowano z
przytacza wodociagowego. Wloty wody
zaplanowano w wydzielonym pomieszczeniu
wodomierza. Wodg ciepla zaplanowano z
projektowanego wezta cieplnego na poziomie
kondygnacji podziemne;j.

- Kanalizacja sanitarna odprowadza $cieki z
urzadzen sanitarnych budynku poprzez przytacze
do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

- Zaprojektowano dwie odrebne instalacje
kanalizacji deszczowej — z dachu budynku iz
plyty nad garazem. Wewngtrzna kanalizacja
deszczowa odprowadza $cieki deszczowe do
zbiornikow rozsaczajacych.

Zaopatrzenia w energig¢ elektryczng - zgodnie z
umowa nr 22-C1/UP/03093 —budynek
przytaczono do sieci energetycznej PGE
Dystrybucja S.A.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objgtego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy

Uchwata Nr 283/VIII/2019
Rady Miasta Lublin
zdnia 1 lipca 2019 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzenneg0 miasta
Lublin

\Wrotkow — dawniej podlubelska wie$, pdzniej
gmina,  obecnie  dzielnica 0o  charakterze
mieszkaniowym 1 przemystowym, polozona W
potudniowej czgsci Lublina, pomigdzy Bystrzyca,
terenami kolei, ul. Smoluchowskiego, Zemborzycky
i Zeglarska. Wschodnia i poétnocna czeéé

Wrotkowa to  tereny przemystowe (Lubella,




Herbapol, Apis, Agroma, Elektrocieptownia, Sipma,
[Elektromontaz i in.), natomiast cz¢$¢ potudniowa i
zachodnia to osiedla mieszkaniowe z przewaga
zabudowy wielorodzinnej. Najstarszym osiedlem
dzielnicy jest Osiedle Natkowskich — z lat 70 i 80
XX w. Osiedle Lakowa powstalo w latach
dziewig¢dziesigtych XX w., natomiast najnowsza
zabudowa z XXI w. ("Stoneczny Dom", "Osiedle]
Zielone"), powstaje w czg$ci poludniowe;j

dzielnicy, gdzie cze$¢ terendw stanowia jeszcze pola|
uprawne i nieuzytki. Takze znajdujacy si¢ tu

tor do sportow motorowych planowany jest do|
Iprzeksztatcenia na tereny o innych funkcjach.
INajwicksze skupiska zabudowy jednorodzinnej oraz|
tzw. matych domow mieszkalnych znajduja si¢

przy ul. Natkowskich oraz ul. Romera, przy czym|
cze$¢ z nich, wzdtuz Bystrzycy, to pozostatosci
dawnej zabudowy wiejskiej. Niezabudowane tereny|
nadrzeczne to przede wszystkim nieuzytki,
fragmentarycznie  wykorzystywane pod  cele|

rekreacyjne
decyzjach o warunkach zabudowy i Decyzja nr 302/21 o ustaleniu warunkow zabudowy
zagospodarowania terenu z dnia 30.04.2021r.

. . Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana
decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia 16wrze$nia 2016r., znak: OS-OD-
1.6220.95.2016. W trakcie prac budowlanych
inwestor realizujgcy przedsigwziecie jest
lobowigzany uwzgledni¢ wymogi ochrony
Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

uchwatach 0 obszarach ograniczonego Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowedo i [Teren objety inwestycja nie jest narazony na
mapach ryzyka powodziowego niebezpieczenstwo powodzi.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

gecyzja 0 zezwoleniu na realizacjg inwestycji |Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
rogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

) ) ) ) . [Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w

zakresie lotniska uzytku publicznego

. ) o B Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji W
zakresie budowli przeciwpowodziowych

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

LPEC SA — budowa osiedlowej sieci cieplowniczej 7|
przytaczami,

PGE Dystrybucja SA — budowa sieci
elektroenergetycznej SN, nn oraz stacja
transformatorowa

PGE Dystrybucja — sie¢ elektroenergetyczna ul.
Herberta, ul. Zemborzycka

LALAK DEVELOPMENT SP ZOO — pozwolenie
na budowe dot. Budowy sieci kanalizacji sanitarnej
(ul. Zemborzycka)

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

PGE Dystrybucja SA — kanalizacja $wiattowodowa

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w sektorze naftowym

strategicznej

Polski Koncern Naftowy Orlen SA — pozwolenie na
budowe — rozdzielnica i linie kablowe nn ul.
Zemborzycka 116b

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe taks nie*
Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne tak* Aig*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Nr 540/22 z dnia 23 czerwca 2022 roku, AB-BW-I11.6740.25.2022, wydana przez Prezydenta Miasta

Lublin

Zmienione decyzjg nr 352/23 z dnia 25 maja 2023 roku, AB-BW-111.6740.47.2023, wydane przez
Prezydenta Miasta Lubli, przeniesiong decyzjq z dnia 3 lipca 2023 roku AB-BW-I11.6740.64.2023,
zmieniona decyzjg z dnia 22 maja 2025r. numer 355/25 znak AB-BW-111.6740.32.2025

Data uprawomochienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Decyzja nr 1-280/22 z dnia 29 sierpnia 2025r..

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.

z2020r. poz. 1333, 212712320
orazz2021r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz 0znaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja 0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy




* Niepotrzebne skresli¢.



Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

[Termin rozpoczecia prac budowlanych: 08.07.2023r.
[Termin zakonczenia prac budowlanych: 13.08.2025r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

IMinimalna odleglo$¢ od zabudowan:

Strona poludniowa:

Odlegtos¢ budynku B7 do granicy dziatki — 5,5 m
Strona péinocna:

Odlegtos¢ budynku B7 do budynku B8 — 25,50 m
Strona wschodnia:

(Odlegtos¢ budynku B7 do granicy dziatki — 34,9 m
Strona zachodnia:

Odlegtos¢ budynku B7 do budynku B6 — 35,36 m

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

P

N-1S0/9836:2015-12

IPowierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie obliczona na podstawie postanowien zawartych §12
IRozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U 2020 r., poz. 1609). Jest ona obliczana dla wymiaréw budynku w
stanie wykonczonym, na poziomie posadzki, nie liczac listew przypodtogowych, progdw itp. Do
[powierzchni nie sg wliczane powierzchnie zajete przez state przegrody budowlane oraz powierzchnie
przej$¢ drzwiowych, otwordw okiennych, wngk i nisz w tych przegrodach.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych s$rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wilasne, inne

Srodki whasne

inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach finansowych Nie dotyczy
(wypehnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* [Zamkniety-rrieszkaniowy-rachunek-powierniczy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe ( Dz. U. z 2002r., poz. 1896, z p6zn. zm. )
stuzacy gromadzeniu $rodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego
wyplata zdeponowanych $rodkow nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigeia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Spotdzielczy Bank Powiatowy w Piaskach

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
Termin udziat kosztow
Lp. Nazwa etapu realizacji przedsigwzigcia realizacji etapu w
kosztach
ogblem
1. [Nabycie prawa do dysponowania nieruchomoscia, dokumentacja 31.10.2023r. 20%
projektowa, przygotowanie placu budowy, wykop, fundamenty
2. [Sciany i stropy kondygnacji -1 31.12.2023r. 10%
3. |[Wykonanie kondygnacji parteru, I, II i III pigtra 31.05.2024r. 10%
4. |Wykonanie kondygnacji IV i V pigtra, attyki i kominy, $ciany
dzialowe, izolacje pionowe i obsypanie budynku, izolacje termiczne i | 30.09.2024r. 10%
przeciwwilgociowe.
5. [Roboty dekarskie, montaz stolarki PCV i AL., wykonanie instalacji
elektrycznych ( bez osprzetu ), C.O. i wod.-kan. (bez grzejnikow i 28.02.2025r. 10%
armatury )
6. [Wykonanie podlozy, instalacji wentylacji (bez kratek i nawiewow ), | 31.03.2025r. 10%
tynkéw wewnetrznych
7. [Prace wykonczeniowe zewngtrzne, instalacje zewngtrzne, windy, 30.04.2025r. 10%
drzwi i bramy garazowe
8. [Prace wykonczeniowe wewngtrzne 31.05.2025r. 10%
9. |[Wykonanie elewacji, mata architektura i zagospodarowanie terenu 30.06.2025r. 10%
RAZEM: 100%




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

- Strony postanawiaja, ze cena Lokalu Nabywcow moze ulec zmianie w przypadku zmiany zasad
opodatkowania lub stawki podatku od towaréw i ustug. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) powyzej, stawki obowiazujacej w dniu zawarcia niniejszej Umowy, i majacej
wplyw na wysokos$¢ ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywcow petnego rozliczenia, Nabywcy beda
uprawnieni do odstapienia od niniejszej Umowy. Prawo to Nabywcy moga wykona¢ poprzez ztozenie
odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie po§wiadczonym w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia pisemnego powiadomienia ich przez Dewelopera o wejsciu w zycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT). O$wiadczenie o odstapieniu od
[Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcow na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na
podstawie niniejszej Umowy w ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

- Strony postanawiaja, ze ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego oraz wielkos$¢ udziatu
INabywcy w Nieruchomosci Wspolnej zostanie ustalona po wybudowaniu Budynkéw, na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej, przeprowadzonej przez uprawniona osobg¢ na koszt i zlecenie
Dewelopera.

IW przypadku wystapienia réznicy pomiedzy powierzchnig projektowana, a powierzchnia wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej lub tez w przypadku nieskorzystania przez Nabywcow z uprawnienia do
odstapienia od niniejszej umowy, cena brutto ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwote
wynikajaca z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta lub
zwigkszyla si¢ ta powierzchnia, przez ceng netto 1 m2 Lokalu wskazana w prospekcie informacyjnym

owigkszong o nalezny zgodnie z przepisami podatek VAT.

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu

rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

“ Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWEL OPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej:

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od INabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej

umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowawart. 2 ust. 1 pkt 2, 3

zawarcia jezeli:
-umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

lub 5 ustawy z dnia . -informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie

20 maja 2021r. 0 ochronie praw informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
nabyV\{cy lokalu _mleszkalnego lub deweloperskiej,

domu jednorodzinnego oraz -deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz
Deweloperskim Funduszu z zalgcznikami, lub nie doreczyt informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
Gwarancyjnym informacyjnym lub jego zatacznikach,

-informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktoérych zawarto
umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;
-prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy;
INabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku nie przeniesienia na nich
Iprzedmiotu umowy w terminie okreslonym w niniejszej umowie. Przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia Nabywcy wyznacza Deweloperowi dodatkowy 120 (sto dwadziescia) dniowy termin na
Iprzeniesienie prawa bedacego przedmiotem niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego jego uptywu
imaja prawo do odstapienia od niniejszej umowy.
INabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, jezeli Deweloper nie zawrze umowy
imieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy deweloperskiej (wypowiedzenie umowy), prawo to Nabywcy moga wykona¢ po dokonaniu
przez Bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej;
INabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 umowy w przypadku niewykonania
przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie
okre§lonym w tym przepisie;
INabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera
ady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; oraz w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
INabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej Umowy jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.
W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.1 Ustawy
deweloperskiej niniejsza Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponosza zadnych kosztow
zwigzanych z odstagpieniem od umowy.
IDeweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku:
-niespelnienia przez Nabywcow $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w §7
niniejszej umowy. Deweloper wezwie Nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia nalezno$ci
wyznaczajac dodatkowy 30 (trzydziesci) dniowy termin od dnia doreczenia Nabywcom wezwania. Jesli
INabywcy nie wptaca danej kwoty w pelnej wymaganej wysokosci we wskazanym w wezwaniu
dodatkowym terminie, Deweloper ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, chyba Ze niespetienie
przez Nabywcoéw §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
-niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywcow prawo bedace przedmiotem niniejszej umowy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcow jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrgbna nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

umowy z:

l) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) za$wiadczeniem 0 samodzielno$ci lokalu;

8)

aktem ustanowienia odr¢bnej whasnoscei lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomoscei wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na- bywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza- cym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Spotdzielczy Bank Powiatowy w Piaskach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granig
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rod}
gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Spoétdzielczy Bank Powiatowy w Piaskach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: https://sbppiaski.pl/

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://iwww.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety Systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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